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                                                                                                                                         ПРОЕКТ
ДОГОВОР                                                                    
АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № ___
рп Усть-Абакан                                                                               ______________года

Управление имущественных и земельных отношений Администрации  Усть-Абаканского муниципального района Республики Хакасия, действующее на основании Положения, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________, с одной стороны, и  ____________________, именуемый(-ая,)в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны» или каждый по отдельности – «Сторона», руководствуясь пп. 3 п. 1 ст. 39.1, п. 1 ст. 39.6, ст. 39.7, ст. 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации, заключили настоящий договор о нижеследующем (далее по тексту – Договор):
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Договор заключен на основании протокола ______ от «__»___2026 года. 
1.2. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (в дальнейшем именуемый Участок), кадастровый номер 19:10:060109:140, общей площадью 2000 кв. м (категория земель – земли населенных пунктов), расположенный по адресу: Российская Федерация, Республика Хакасия, Усть-Абаканский муниципальный район, сельское поселение Райковский сельсовет, аал Райков , улица Ленина, земельный участок 79В.
1.3. Вид разрешенного использования земельного участка – для индивидуального жилищного строительства, целевое использование: для строительства жилого дома. Изменение Арендатором вида разрешенного использования Участка не допускается.
1.4. Границы земельного участка обозначены в выписке из ЕГРН, подлежащей передаче Арендодателем Арендатору в соответствии с п. 3.2.5 Договора.
2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И АРЕНДНАЯ ПЛАТА
2.1. Договор заключен сроком на 20 лет.
2.2. Ежегодный размер арендной платы по Договору определен в соответствии с протоколом _____  от «__»___2026 года и составляет ________ руб.__ коп.
2.3. За первый год аренды (за 12 месяцев) Арендная плата вносится Арендатором единовременным платежом в размере   _________, с учетом суммы задатка в счет ее оплаты, в течение десяти дней с даты регистрации настоящего договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В последующие годы до конца финансового года.
2.4. При прекращении договора в первый год аренды, Арендная плата за первый год аренды, внесенная Арендатором, перерасчету и возврату не подлежит.
2.5. Платежи по Договору вносятся Арендатором по следующим реквизитам: 
Получатель: Управление имущественных и земельных отношений Администрации Усть-Абаканского муниципального района Республики Хакасия
ИНН 1910010838 КПП 191001001 ОКТМО 95630440
Казначейский счёт 03100643000000018000 БИК 019514901
Единый казначейский счет 40102810845370000082
ОКЦ № 8 СибГУ Банка России//УФК по Республике Хакасия г Абакан
Код бюджетной классификации: 917 1 11 05013 05 0000 120
В платежном документе Арендатору необходимо указать номер Договора и дату его заключения.
2.6. Изменение реквизитов, указанных в п. 2.6. возможно без внесения изменений в Договор посредством уведомления Арендатора после его обращения к Арендодателю.
2.7. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы.
2.8. В случае приобретения Арендатором Участка в собственность, по основаниям, предусмотренным действующим законодательством, арендные правоотношения Сторон прекращаются со дня регистрации права собственности на Участок.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. Осуществлять контроль использования Участка Арендатором.
3.1.2. В случае взыскания задолженности по Договору на индексацию присужденной судом денежной суммы в соответствии с индексом потребительских цен, устанавливаемым в соответствии с действующим законодательством.
3.2. Арендодатель обязан:
3.2.1. Подать в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Хакасия все необходимые документы для государственной регистрации Договора.
3.2.2. Передать Арендатору Участок свободным от прав третьих лиц и иных обременений и ограничений, не оговорённых в Договоре, о которых в момент заключения Договора Арендодатель или Арендатор не могли не знать.
3.2.3. Принимать арендную плату по Договору.
3.2.4. Предоставлять расчёт арендной платы, уточненные реквизиты, указанные в п. 2.5 Договора, Арендатору после его обращения к Арендодателю.
3.2.5. Предоставить Арендатору пакет документов, предусмотренных аукционной документацией.
3.2.6. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и законодательству Российской Федерации.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
4.1. Арендатор не вправе:
4.1.1. Уступать права и обязанности (перенаем), осуществлять перевод долга по Договору третьим лицам. 
4.1.2. В пределах срока Договора передавать Участок в субаренду (поднаем), предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив. 
Обязательства должны быть исполнены победителем торгов лично (пункт 7 статьи 448 Гражданского кодекса Российской Федерации).
4.2. Арендатор вправе получить пакет документов, предусмотренных аукционной документацией.
4.3. Арендатор обязан:
4.3.1. Принять Участок на условиях и в порядке, установленных Договором.
4.3.2. Оплачивать арендную плату в порядке и сроки, установленные разделом 2. Договора.
4.3.3. Согласно п.2 ст. 85.1 Земельного кодекса РФ в течении трех лет освоить земельный участок, в соответствии с видом его разрешенного использования.   
4.3.4. Использовать земельный участок только с целью и условиями его предоставления способами, не противоречащими ограничениям, установленным органами государственной власти или местного самоуправления, в соответствии с действующим законодательством и утвержденными строительными, санитарными, природоохранными, противопожарными нормами.
4.3.5. Не допускать ухудшения экологической обстановки на Участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности.
4.3.6. Соблюдать порядок и чистоту на Участке и прилегающей территории.
4.3.7. Возмещать Арендодателю убытки, включая упущенную выгоду, в полном объёме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.
4.3.8. Предоставлять информацию о состоянии Участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создавать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий Договора и установленного порядка использования Участка, а также обеспечивать доступ и проход на Участок их представителей.
4.3.9. Предусмотреть в проектной документации объекта капитального строительства, при проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, мероприятия по инженерной защите объектов от негативного воздействия вод, в том числе подтопления.
4.3.10. В случае обнаружения на Участке неучтенных подземных инженерных коммуникаций, при необходимости предусмотреть их вынос за свой счет, осуществив согласование с собственниками данных сетей при их наличии.
4.3.11. Согласно п.4 ст.36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в случае обнаружения в ходе земляных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, Арендатору необходимо приостановить земляные и иные работы и проинформировать Министерство культуры Республики Хакасия об обнаруженном объекте.
4.3.12. В случае расторжения Договора вернуть Участок Арендодателю в первоначальном состоянии.
4.3.13. В случае изменения адреса или иных данных Арендатора, указанных в Договоре, Арендатор обязан в письменной форме известить об этом Арендодателя не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня такого изменения. Переписка, направленная по прежнему адресу и реквизитам, указанным в Договоре, до получения уведомления о их смене, считается направленной надлежащим образом.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, вытекающих из настоящего договора, виновная Сторона обязана возместить причиненные другой Стороне убытки.
5.3. Если при расторжении настоящего договора будут обнаружены повреждения Участка, Арендатор несет ответственность за вред, причиненный Арендодателю повреждением Участка непосредственно Арендатором или же третьими лицами. Указанная ответственность не наступает в случае возникновения вреда в силу обстоятельств непреодолимой силы либо виновными действиями Арендодателя.
5.4. За нарушение сроков внесения платежей, предусмотренных Договором, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,3 % от просроченной суммы за каждый день просрочки. Неустойка перечисляется по реквизитам в соответствии с п.2.5, 2.6 Договора.
5.5. В случае нарушения разрешенного использования Участка или его части Арендатор уплачивает штраф в размере 10% от кадастровой стоимости.
5.6. В случае просрочки сроков возврата Участка Арендатор уплачивает неустойку в размере 0,3 % от суммы годовой арендной платы, существующей на момент возникновения обязанности по возврату участка Арендодателю, за каждый календарный день просрочки.
5.7. Арендодатель не отвечает за недостатки Участка, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, в том числе из аукционной документации, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка.
5.8. Споры и разногласия по настоящему Договору подлежат разрешению в претензионном (внесудебном) порядке.
Претензии направляются в письменной форме, посредством направления соответствующего заказного письма по адресу, указанному в разделе Договора «Адреса и подписи сторон», либо непосредственном вручении стороне или ее представителю с оформленными в установленном законом порядке полномочиями.
Претензия считается полученной Арендатором с момента ее непосредственного получения либо по истечении 30 (тридцати) календарных дней с момента отправки претензии Арендатору.
5.9. При недостижении согласия по спорным вопросам спор передаётся Сторонами в суд Арбитражный суд Республики Хакасия, Усть-Абаканский районный суд или мировому судье судебного участка в границах Усть-Абаканского района по месту нахождения Арендодателя (в зависимости от подведомственности и родовой подсудности, установленных процессуальным законодательством Российской Федерации).
6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Договор считается заключённым со дня его подписания обеими Сторонами.
6.2. Договор подлежит государственной регистрации в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Хакасия.
6.3. По истечении срока действия Договора, Арендатор не имеет преимущественного права на заключение Договора на новый срок без проведения торгов, за исключением случаев, предусмотренных законодательством.
6.4. В случае расторжения Договора уплаченные денежные суммы, прочие затраты, возврату Арендатору не подлежат.
6.5. Наличие ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Срок действия: с 13.05.2025. Реквизиты документа-основания: приказ Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) «Об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Абакан» от 18.05.2023 № 319-П. Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Срок действия: с 13.05.2025. Реквизиты документа-основания: Приказ Енисейского бассейнового водного управления Федерального агентства водных ресурсов от 25.06.2021 № 228 «Об установлении зон затопления, подтопления территорий, прилегающих к реке Абакан в а.Райков Усть-Абаканского района Республики Хакасия». Содержание ограничения (обременения): Ограничения определены ст.67.1 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 №74-ФЗ (согласно выписки из ЕГРН).
Мероприятия по инженерной защите объектов от негативного воздействия вод, в том числе подтопления, необходимо предусматривать в проектной документации объекта капитального строительства, при проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, согласно письму Министерства строительства и жилищно- коммунального хозяйства Республики Хакасия от 30.01.2023 № 090-963-АФ.
6.6. Все изменения и дополнения к Договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме в виде единого документа, подписанного обеими Сторонами, кроме случаев, предусмотренных Договором.
6.7. Договор одновременно имеет силу передаточного акта. Факт передачи Участка Арендодателем Арендатору удостоверяется соответствующей отметкой в тексте Договора.
6.8. Договор составлен в двух подлинных экземплярах. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. По одному экземпляру Договора выдаётся Арендодателю и Арендатору.

7. АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
Арендодатель:                                                                          Арендатор:
	Управление имущественных и земельных отношений Администрации Усть-Абаканского муниципального района Республики Хакасия
Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, рп. Усть-Абакан, ул. Гидролизная, 9, 
тел. 8 (3902) 2-15-31
ИНН 1910010838
КПП 191001001

		Гражданин (ка) _______________________
паспорт серия___________ № __________, выдан_______________________________,
зарегистрированный (ая)  по адресу:
____________________________________,
Тел. 






Арендодатель:                                                         Арендатор:
________________________ 			          Ф.И.О.__________________________
М.П.
Одновременно с подписанием Договора Арендодатель передаёт Арендатору, а Арендатор принимает Участок. Арендатор осмотрел Участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и наземными сооружениями и объектами, правовым режимом земель и принимает на себя ответственность за любые совершенные им действия, противоречащие законодательству Российской Федерации. Претензий у Арендатора к Арендодателю по состоянию Участка не имеется.
Арендодатель передал:                                                                   Арендатор принял:
________________________Ф.И.О.          __________________________ Ф.И.О.



